Hollola

NOSTAVAN-TIKKAKALLION ALUEEN OSAYLEISKAAVA nro 098 Y23
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 4.9. 2024

Hollolan kunnan Nostavan kunnanosaa koskeva osayleiskaavahanke,. johon sisaltyy kaupunkiseudun
multimodaaliterminaali.
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Nostava-Tikkakallion osayleiskaava-alueen rajaus on merkitty opaskartalle keltaisella taytolla.
Purppurarajaukset esittavat kahta samanaikaisesti valmisteilla olevaa osayleiskaavaa, kierratysalueen
osayleiskaavaa ja Nostavan-Tikkakallion osayleiskaavaa.

1. Suunnittelualue

Osayleiskaavan alue rajautuu Nostavan
kylalla kaakossa Lahti-Kerava rataan,
koillisessa VT12:een, lannessa
Koivusillanjokeen ja lounaassa
Koskimyllyntiehen. Alue on nykyisin osin
yksityisten omistamaa maa- ja
metsatalousaluetta, jossa on asuintaloja.
Alueen eteldosassa on kunnan omistusta ja
siellda on vuonna 2008 vahvistunut
logistiikkayritysalueen asemakaava.
Yritysalue ei ole viela rakentunut eika sinne
viela ole tieyhteytta.
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2. Kaavoitustehtavan maarittely ja tavoitteet

Kaavoitusta ohjaavat yleiskaavan sisaltdvaatimukset, MRL 39§:

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja

tarkkuus sita edellyttavat.”

Kaavan aluerajauksesta ja vireille tulemisesta on paatetty Hollolan kunnan v 2024 kaavoitusohjelmaa
hyvaksyttdessa, kunnanhallituksen esityksesta valtuustossa (51§, 30.10. 2023).

Osayleiskaavan suunnittelutavoitteista on tehty kunnanhallituksen esityksesta Hollolan kunnanvaltuuston
paatds 27§ 10.6. 2024. Ote paatosesittelyn tekstista kuuluu seuraavasti:

"Alueen kaavoitusty6tad ohjaavat maakuntakaava, MAL-sopimukseen perustuva hyvaksytty
kaupunkiseutusuunnitelma ja vahvistunut Hollolan strateginen yleiskaava 2020. Alue on Salpakankaan
taajamalle paatetty laajentumissuunta. Suunnittelutavoitteet maarittyvat osin ylempien kaavatasojen
suunnittelumaarayksista ja MAL-yhteistydsopimuksista. Kaavatydssa tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa alueelle
henkildjunaseisake, tiivis asemataajama, Lahden kaupunkiseutusuunnitelman mukainen tavararatapiha ja TEN-
T asetuksen edellyttdma Lahden kaupunkiseudun ns. multimodaaliterminaali (raide-rekkaterminaali).

Hankkeessa tavoitellaan yritysalueille yritystoimintaa mahdollistavaa kaavaratkaisua. Koska tulevasta raide-
rekkaterminaalin operaattorista ei toistaiseksi ole sopimusta, ei voida edetd kumppanuuskaavoituksena.
Kaavoitusty0ssa teetetdan konsulttiselvitykset tavaralogistiikkaterminaalin liiketoimintaedellytyksista.
Selvityksissa kasitellaan seka konttilogistiikan etta sailié- ja irtotavaralogistiikan tarpeita. Niissa selvitetdan alan
yritystoimijan kanssa tavaralogistiikan taloudellisia edellytyksia ja niiden heijastumista kaava-alueen
maankayttéon. Myds mahdollisten muiden kohdealueesta kiinnostuneiden merkittavien toimijoiden kanssa
neuvotellaan yritystoimintaa mahdollistavasta kaavaratkaisusta.

Strategisen yleiskaavan ja Nostavan alueen maankayttdselvityksen 2021 osoittamia suunnittelutavoitteita
kohdealueella ovat tiiviisti henkildjunaseisakkeeseen tukeutuen rakentuva noin 7000 asukkaan asemataajama,
kestava liikkkuminen, riittavat sinivineryhteydet ja virkistysalueet seka asukkaille riittavat kaupalliset palvelut.
Kumipydraliikenne alueelle ohjataan nykyisen Nostavan eritasoliittyman kautta. Varautuminen
suuronnettomuuksiin edellyttdd myds vaihtoehtoisen reitin selvittdmistd. Nostavan maankayttéselvityksen 2021
tavoitteita kaytetdan yleiskaavatyon tavoitteina soveltuvin osin.

Toimintojen vaikutusten arviointi suoritetaan kaavatydssa MRL:n ja MRA:n edellyttamilla tavoilla ja laajuudessa.
Ymparistohaittaselvitykset ja suoja-alueiden tarpeen maarittdminen kuuluvat kaavoitustyohon ja niilla
pohjustetaan vaikutusten arviointia ja tulevia kaavamaarayksia. Ymparistoselvityksissa huomioidaan myos
alueen perustamisen aikaiset maa- ja kiviainesten otto- ja tayttoéty6t noin 15 vuoden aikana. Lisaksi selvitetaan
onnettomuusriskeja. Selvityksissa tutkitaan myods alueelle sallittavan toiminnan mahdollista vaikutusta I&histon
nykyisiin asuinalueisiin.

Osayleiskaavahankkeen alustava etenemisaikataulu on 2,5 vuotta 2024-2026. Osayleiskaavatydhon osallistuu
Nostavan osayleiskaavahankkeiden yhteinen luottamushenkil6ista ja viranhaltijoista koottu ohjausryhma, joka
on perustettu kunnanhallituksen paatoksella 11§ 22.1. 2024. Kuntalaisia, maanomistajia ja muita osallisia
osallistetaan MRL ja MRA saadosten mukaisesti kaavahankkeen aikana ja lisaksi jarjestetaan yleisolle
suunnattuja vuorovaikutteisia tilaisuuksia. Alueelle tullaan laatimaan myéhemmin myos asemakaava.”

MRL:n mukaisesti kuntakaavoitusta ohjaavia tavoitteita ovat myds Vnp paatds valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12. 2017 tavoitelinjaukset:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3. Suunnittelun l1ahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Maakuntakaava: Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, lainvoimainen 14.5. 2019.
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Maakuntakaava ei ohjaa suunnittelua jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaavan rajauksen sisalla.
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Taajamatoimintojen alue.

Luonnonsuojeualue. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita,

jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.

Merkittava tavaraliikenteen alue. Alueen suunnittelussa tulee varautua riittaviin oheisalueisiin
erilaisille kuljetukseen ja jatkojalostukseen liittyville toiminnoille.

Tydpaikka-alue.Merkinnalld osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet,joissa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, asumista seka ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja
varastointia.Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joiden haitalliset
ymparistovaikutukset laheisille alueille voivat olla merkittavia. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa alueen
likenteen toimivuuteen ja toteuttamisjarjestykseen.

vaihtoehtoinen tai ohjeellinen yhdystie tai kokoojakatu
viheryhteystarve

kma5 Nostavan risteysalue: 0 kem paivittaistavarakauppaa / 30 000 kem erikoistavarakauppaa, joka

kk3

voi sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha ja
maatalouskauppaa / 10 000 kem muuta erikoistavarakauppaa.

Alueen toteuttamisen ajoittaminen on suunniteltava siten, ettei vahittdiskaupan suuryksikkoa tai
myymalakeskittymaa toteuteta ennen kuin viereiselle moottorivaylalle suunniteltu eritasoliittyma on
rakennettu.

Nostava — VT12 etelapuoli, kehittdmisen kohdealue. Alueen tarkemmassa suunnittelussa otetaan
huomioon Nostavan maaliikennealueen liikennejarjestelyt ja logistiikkatoimintojen edellyttamat
raideliikenteen lisatarpeet, rinnakkaisvaylan toteuttaminen valtatielle 12 seka asumisen, tydpaikkojen
ja palveluiden sijoittaminen.

Alueen toteuttamisen edellytys on valtatien 12 eteldisen kehatien ja Nostavan liittyman toteuttaminen.
Raideliikenteen uuteen liikennepaikkaa tukeutuvalle alueelle ei tule suunnitella sellaista alueiden
kayttéa, joka estaa tai merkittavasti haittaa myéhemmin tulevaisuudessa toteutettavan liikkennepaikan
ympariston kehittdmista. Liikennepaikkaan tukeutuva maankaytt6 tulee ajoittaa niin, etta
likennepaikan toteuttaminen on varmistettu.
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Merkittdvasti parannettava rataosa. Maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
lisaraiteiden aluetarve. Rataa suunniteltaessa on otettava huomioon junaliikenteen
melu ja tarinavaikutus.
vi/kt/st
N

Uusi kaksiajoratainen paatie tai -katu. Merkintaa kaytetaan osoittamaan uusia
kaksiajorataisia teita tai katuja.

3.2 Seudullisen jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava, lainvoimainen 22.8. 2023.

B L R N T 1 SALPAUSS
i
P T Tl

g

4 h'«f R %
& % i A
§ SRS KARPANEN
& ) I : \H: o P Z
; o
e %Qa, X Dy
& 3
7
ypen
Kerpkgs i y

(0
HENNALA-

AR
<% A‘%a%m 5¢
S f(NA z\L f‘g),

B
T
-
e

I b\ Tirc

e

4
&,

2

FrT]

NI =A &

rrrrr

Vaihemaakuntakaavan suunnittelumaaraykset:

Ejk1 Alue on varattu seudulliselle kierratyspuistolle. Alueella ei saa kasitella tai varastoida
biojatteita. Alueella sallitaan metsateollisuuden puuperaisten jatteiden ja sivutuotteiden
kasittely ja varastointi. Alueelle voidaan osoittaa jateraaka-aineen uusiokayttoon,
hyddyntamiseen ja jalostamiseen liittyvaa yritys- ja teollisuustoimintaa.
Jatteenkasittelyalueelle on jatettava riittdva suoja-alue ymparistohaittojen vahentamiseksi.
Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ehkaista merkittavat
ymparistohairiot riittavin suoja-aluein ja keskitetyin teknisin ratkaisuin. Melu- ja
polyvaikutusten osalta vaikutusarvioita ja lievennystoimia tulee tdsmentaa
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Pohjavesiolosuhteet tulee kartoittaa ja
arvioida vaikutukset pohjavesiin.

Vesienhallinnan suunnittelussa tulee huomioida purkuvesistén pintavesien ekologiseen ja
kemialliseen tilaan seka taimenten elinolosuhteisiin kohdistuvien heikentavien vaikutusten
ehkaiseminen ja lieventaminen. Lievennystoimet tulee huomioida seka rakentamisen etta
toiminnan aikana. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee huomioida myoés saan aari-
iimiét. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata Koivusillanjoen varteen
sijoittuvan ekologisen yhteyden jatkuvuus

Alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida toimivat ja turvalliset likenneyhteydet seka
alueen saavutettavuus kestavien liikkumismuotojen ndkdkulmasta.

Alueelle tai sen Iaheisyyteen ei tule osoittaa asumista tai muuta alueelle soveltumatonta
toimintaa. Rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistéon tavalla, joka
ottaa mahdollisimman hyvin huomioon alueen maisemalliset ominaispiirteet ja
laheisyydessa sijaitsevat muinaisjaanndkset.

yt(0)1 Ohijeellisen tieyhteyden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida

ekologisen yhteyden sailyminen ja luonnon monimuotoisuusarvot Koivusillanjoen varressa
(saukkojen ja muun elaimiston kulkuyhteydet jokivarressa). Koivusillanjokeen kohdistuvan
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kiintoainekuormituksen vahentamiseksi vesistovaikutusten lieventamiseen tulee kiinnittaa
etenkin rakentamisvaiheessa erityistd huomiota.

3.3 Hollolan kunnanvaltuuston hyviaksyma Lahden kaupunkiseutusuunnitelma 2023

Hollolan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Lahden kaupunkiseutusuunnitelman 12.6. 2023.
Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole virallinen kaava, mutta sen suositukset huomioidaan kunnan maankaytén
suunnittelussa MAL-sopimuksen perusteella. Alla ote 2023 kaupunkiseutusuunnitelman kartasta Nostavan
ymparistosta.
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3.4 Hollolan strateginen yleiskaava 2020
Yleiskaava on hyvaksytty Hollolan kunnanvaltuuston paatoksella 27§, 10.5. 2021.

Kaava on saanut lainvoiman Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatoksella 1131/2023 ja
valituslupa-anomuksen hylanneella Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 8.6. 2023.

Strategisen yleiskaavan paakarttaan liittyy nelja muuta teemakarttaa: kulttuuriymparistd, luontoarvot,
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Ote stryk 2020 paakartasta ja lyhyt merkintaselvitys stryk 2020 suunnittelumaarayksista osayleiskaava-
alueella:

Kerrostalovaltaisena kehitettdva taajamarakenteen osa, jolla voi sijaita myds lahipalve-
luja ja asumiselle hairidta aiheuttamattomia tydpaikkoja. Suunnittelussa tulee edistda
viihtyisiad ja turvallisia kavely-, pyoraily- ja joukkolilkkenneymparistdja seka korkealaa-
tuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lghivirkistyksen tarpeet seka
viheryhteyksien jatkuminen.

Alueen rakentaminen edellyttaa asemakaavaa.
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Pientalotaajama

Pientalovaltaisena kehitettéva taajamarakenteen osa, jolla voi sijaita myds ldhipalveluja
ja asumiselle hairiétd aiheuttamattomia tydpaikkoja. Suunnittelussa tulee edistéa viihtyi-
sid ja turvallisia kdvely-, pydréily- ja joukkoliikenneympadristdjd sekd korkealaatuista taa-
jamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka viheryh-
teyksien jatkuminen.

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavaa.

Pientaloasutuksen alue

Valjana pientaloalueena kehitettdva asuinalue, jolla voi sijaita myds lahipalveluja ja asu-
miselle hdiriété aiheuttamattomia tydpaikkoja. Suunnittelussa tulee edistad viihtyisia ja
turvallisia kdvely-, pyoraily- ja joukkoliikenneympéristdja sekd korkealaatuista taajama-
kuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seka viheryhteyk-
sien jatkuminen.

Alueen rakentaminen edellyttaa asemakaavaa.

Tilaa vaativat elinkeinoalueet

Aluetta kehitetdan teollisuuden, tydpaikkojen ja muiden sellaisten toimintojen alueena,
jotka edellyttavat hyvid lilkenneyhteyksid, paljon pinta-alaa rakentamiselle tai aiheuttavat
|ahialueella mahdollisia melu-, térina- tai muita ymparistéhairioita. Alueelle voidaan muun
tydpaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen paakayttétarkoitukseen liittyvia
myymalatiloja.

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavaa.
Aluekohtaiset mdaraykset:

Paassilta alueen teollisuus- ja tydpaikka-alueelle voidaan muun toiminnan ohella sijoittaa
seudullisesti tarkeitd ja ymparistdvaikutuksiltaan merkittévia luonnonvara- tai muun logis-
tilkan tai jatteen kasittelyn tai kierratyksen yritystoimintaa.

Nostavan alueen kehittdmisessd on huomioitava alueen merkitys seudullisesti téarkeana ta-
varaliikenneterminaalin ja teollisen jatkojalostuksen alueena.

Ojastenmden alueen kehittdmisessa tulee ottaa huomioon alueen sijainti osittain pohjave-
sialueella.

Tyopaikat ja palvelut, joille ymparisto asettaa erityisia vaatimuksia

Aluetta kehitetdan teollisuuden, tydpaikkojen, palvelujen ja muiden sellaisten toimintojen
alueena, joille ympéristdn asutus tai ymparistdéarvot aiheuttavat rajoituksia. Erityistd huo-
miota tulee kiinnittdd@ asumisen ja tydpaikka-alueiden hdiriottdbmaan yhteen sovittamiseen.

Alueen rakentaminen edellyttda asemakaavaa.

Metsidtalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta

Kehitettdva rata
Hakosilta — Lahti rataosuudella tulee varautua radan kehittdmiseen osana Lahden kaupunkiseudun

junaliikenteen kehittamista.

Uusi raideliikennepaikka

Lilkennepaikan toteuttamismahdollisuus ja mahdollisten liséraiteiden tarve on tutkittava tarkem-
massa suunnittelussa liikenteellisin selvityksin. Raideliikennepaikan toteutuminen kytkeytyy riitta-
van asukasmadaraan ja toimiviin liikenneyhteyksiin Salpakankaalle.
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< - Uuden katuyhteyden yhteystarve
Kaupunkiseudun tai kunnan sisdisen liikenteen valityskyvyn ja yhdyskuntarakenteen
kehittdmisen kannalta keskeinen uusi tai vaihtoehtoinen liikenneyhteys.

Kohteet:
Uuden kehatien rinnakkaiset yhteydet
VT 24 suuntainen yhteys valilla Kukkila-Paimela

O Valtatien eritasoliittyma

'Y ¥ Pydordilyn laatukdytivind kehitettdvit ohjeelliset padyhteydet
Liikkumista, virkistysta ja matkailua palvelevat keskeiset tai kehitettavat pydraily-yh-
teydet tai yhteystarpeet. Yhteyksia kehitetdan turvallisina ja viihtyisina pyorailya edis-
tavina yhteyksina. Yleiskaava ei maérittele reitin teknistd laatua tai tarkkaa sijaintia tai
laatua.

Yhteydet:

Kuntakeskus-Lahti
Kuntakeskus-Nostava
Kuntakeskus-Messila

Kuntakeskus- Kukonkangas-Kirkonkyla
Messila-Lahti

Herrala-Nostava

Nostava-Lahti

Kalliola-Kukkila-Lahti

Hameenkosken keskusta

Koivusillanjoen vartta kulkee seuraava siniviheryhteys:
Ohjeellinen ekologinen ja virkistysyhteys

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden riitta-
vyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sekd varmistaa ekologis-
ten yhteyksien ja virkistysyhteyksien jatkuvuus. Erityistd huomioita tulee kiinnittaa taa-
jaman l&pi kulkevien yhteyksien turvaamiseen. Yhteyden luonne voi vaihdella rakenne-
tusta luonnonmukaiseen. Haja-asutusalueella yhteys on sijainniltaan viitteellinen. Paa-
vaylien ylitykset ja sijoittuminen taajamassa osoittaa reitin tarkempaa sijoittumista.
Toteutuksessa ekologinen yhteys ja virkistysyhteys saattavat poiketa sijainniltaan toi-
sistaan.

Ohjeellinen ekologinen yhteys

Ekologisen yhteyden jatkuvuus ja kytkeytyminen tulee turvata. Tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa tulee huomioida reitin yhdistavat ja sille osuvat arvokkaat luontokohteet
sekd varmistaa, ettéd ekologinen yhteys sdilyy yhtendisend, mahdollisimman leveand,
puustoisena ja luonnon olosuhteiltaan monipuolisena. Elididen lilkkkuminen estevaiku-
tusten, kuten paavaylien yli, tulee turvata. Haja-asutusalueella yhteys on sijainniltaan
viitteellinen. Paavaylien ylitykset ja sijoittuminen taajamassa osoittaa reitin tarkempaa
sijoittumista.
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3.5 Osayleiskaava-alueelle aiemmin laaditut asemakaavat:
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Asemakaava 098 13-206, Nostavan logistiikka-alue, lainvoimainen 26.9. 2008.
Asemakaava 098 13-258, Nostavan katuyhteyden asemakaava, lainvoimainen 12.11. 2019.

Logistiikka-alueen asemakaavaa tullaan paivittdmaan multimodaaliterminaalin tarpeita vastaavasti.
Nostavan katuyhteyden asemakaava on ajan tasalla ja sen tielinjaus tullaan huomioimaan
osayleiskaavaty6ssa.

3.6 Muut lahtékohdat syksylla 2024:

Osayleiskaava-alueella on syksylla 2024 vireilla Hollolan kunnan jattdma maa-ainesluvan ja ymparistéluvan
yhteishakemus HOLD2022-366. Kohde on kunnan omistamalla asemakaavoitetulla maalla.

Hollolan kunta | Virastotie 3 | PL 66, 15871 Hollola | hollola.fi



10

Hollola

3.7 Tehdyt osin relevantit kaavaselvitykset ja muut osayleiskaava-aluetta koskevat suunnitelmat:

Ikdjarjestyksessa tuoreimmista lahtien:

Koivusillanjoen vesistotutkimukset 2022-2023, Kymijoen vesiensuojeluyhdistys ry tutkimusraportti nro
628. ISSN 2670-2185. Perusteellinen nykytilaselvitys Koivusillanjoen vesihabitaateista.

Hollolan valtuuston v 2023 hyvaksyma Lahden kaupunkiseutusuunnitelma, multimodaaliterminaalia ja
yritysaluetta koskevat kirjaukset. Voimassa olevan MAL-sopimuksen kirjaukset.

Paijat-Hameen liitto ja Vayla: Kerava-Lahti-Kouvola [lisaraiteiden] aluevarausselvitys 16.9. 2022.
Sisaltaa Kerava-Lahti radan raidelaajennuksen puolisuustarkasteluja.

Paijat-Hameen liitto, Ramboll Finland: Lahden seudun kierratyspuiston toimeenpanosuunnitelma, 21.12.
2021. (selvitys)

Ramboll Finland: Lahden ja Hollolan teollisuusraideyhteyksien selvitys 30.11. 2021. Sisaltaa alustavia
ehdotuksia ja kustannusarviotNostavan tavararatapihan raidejarjestelyista seka selvityksen Nostavan
logistiikka-alueelta louhittavan kiviaineksen hyoétykayttémahdollisuuksista. TEN-T tason
multimodaaliterminaalille asetettavien tavoitteiden osalta selvityksessa on paivittamistarpeita, joita
tehdaan osana osayleiskaavaty6ta.

Nostavan-Tikkakallion maankayttoselvitys 30.3. 2021, osayleiskaavatydn tavoiteasiakirja soveltuvin
osin. Sisaltaa relevantteja tavoitemaaritelmia asumiselle, kaupallisille palveluille ja liikenteelle. Kaava-
aluetta koskeva asukasmaaratavoite N-T maankayttoselvityksessa on noin 7000 asukasta.
Nostavan henkildjunaseisakkeen sijoittaminen ja liikennevaihtoehdot, ehdotus 2020.

VT12, Lahden eteldinen kehatie, v 2020 toteutunut ohitustiehanke. Liittyvia, yha osin relevantteja
selvityksia mm: Keskeiset luontokohteet tiesuunnitelman alueella 2014.

Nostavan katuyhteyden asemakaava, lainvoimaistunut 23.11. 2019. Sisaltdd Pukkomaentien
katulinjauksen. Selvitysasiakirjoja: Pukkomaentien yleissuunnitelma ja liito-oravaselvitys 14.5. 2018.
Nostavan logistiikka-alueen maa-ainesten oton yhteislupahakemuksen selvitykset, mm vesien
nykytilaselvitys ja kalastoselvitys 2015.

V112 Lahden etelaisen kehatien yleissuunnitelma, 2008, 2012

Nostavan logistiikka-alueen asemakaava, 2008, yva-selvityksineen.

Nostavan logistiikka-alueen asemakaavan selvitykset 2000-kymmenluku: mm alueen kallion
laatuselvitys 2005, maaperatutkimukset 2006, pohjavesiselvitys 2007.

3.8 Tunnistetut selvitystarpeet, toukokuu 2024:

Osayleiskaavan tavoitteista paatettdessa Hollolan kunnanvaltuusto hyvaksyi asuinalueen tavoitteiksi
Nostava-Tikkakallion maankayttdselvityksen 2021 soveltuvin osin seka yritysalueen osalta yritystoimintaa
mahdollistavan suunnittelun. Seudullisen raide-rekkaterminaalin operaattoriksi on tarkoitus etsia tai perustaa
yritys ja muutenkin edistaa yritystoiminnan sijoittumista logistiikkasolmun ja kiertotalouskohteen lahettyville.

Aiempien selvitysten tietoja hyddynnetaan kaavavalmistelussa soveltuvilta relevanteilta osiltaan.

Ladec on v 2024 kaynnistdmassa kaava-aluetta koskevaa kehittdmishanketta 'Green Logistics & Technology
park’. Kehittamishankkeessa tuotetaan aineistoa alla olevan selvityslistan kohtiin 1 ja osin myds 2-3.

1.Selvitys logistiikkayritystoiminnan liiketoimintaedellytyksista (yhteistydssa Ladecin kanssa).

Selvityksen tietoja kaytetaan yleissuunnittelun ja ymparistovaikutusten arvioinnin
Iahtotietoina. Vaikutusten arviointi voi muuttaa liiketoimintatavoitteita. Selvityksella
pohjustetaan myds mahdollisen logistiikkaterminaaliyrityksen perustamista.

2. Alustava ratarakentamisen yleissuunnitelman ehdotus. Laht6tietoina 2022 lisaraideselvitys,

2021 teollisuusraideselvitys, 2020 henkildseisake-ehdotus seka kohdan 1
logistiikkaterminaalin selvitys. Yleissuunnitelmaehdotusta kaytetaan
ratavaylien aluevarausten, rinnemaaston tasausten seka ratahankkeiden
kustannustason selvittdmiseen Nostavan osalta.

3.Alustava osayleiskaava-alueen yleissuunnitelma liikennereittien, kaavamaaraysten ja muiden vaikutusten

arviointien lahtotiedoksi. Pohjautuu kohdan 1 liiketoimintaselvitykseen ja 31.3.
2021 Nostavan maankayttoselvitykseen. Asukasmaaratavoitteiden, eri
liikennereittien, viheryhteyksien ja kaupallisten palveluiden tavoitteiden paivitys.
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4. Alustava hulevesisuunnitelma. Pohjautuu yleissuunnitelmaan. Huomioidaan kaikki operoitavat alueet ja
tutkitaan ymparistdn kannalta vastuulliset hulevesiratkaisut.

5.Liikenneselvitys. Rakentamisen aikainen ja alueen kayton aikainen raskas autoajoneuvoliikenne,
littymatarkastelut, yksi muiden ymparistdvaikutusten arvioinnin Iahtétieto.

6.Vesihuolto- ja sahkdtarveselvitys: osayleiskaava-alueen kayttdveden, viemarin ja sahkdntarpeen arviointi,
jarjestaminen ja mahdolliset runkoreitit. Puhdistamovaikutukset.

7.0nnettomuusvaaraselvitys: tulipalon sammuttaminen paljon palokuormaa sisaltavalla terminaalialueella,
alueelle paasy, sammutusvesien otto ja vaikutus.

8.Luontoselvitys ja luontovaikutusten arviointi: suojelualueet, kaava-alueen luontotyypit, luontoarvot
(direktiivilajit), ekologiset verkostot ja suositukset luontoarvojen ja ekologisten
verkostojen turvaamiseksi.

9.Vesiluontoselvitys ja vesiluontovaikutusten arviointi: Koivusillanjoen-Vahajoen jokiekosysteemien
vesiluontoarvot (luontotyypit ja direktiivilajit, mm taimen) ja pintavesipaastojen
vaikutusten arviointi jokiluontoon. Suositukset vastuullisista kaavamaarayksista.

10.lImastoselvitys: Alueen rakentamisen ilmastovaikutukset, kompensaatiotoimet ja
ennallistamisehdotukset.

11.limanlaatuselvitys:  pdlyvaikutusten arviointi suhteessa asuinalueisiin. Rakentamisvaihe ja kdyton
aikainen vaihe. Suojaus ja suoja-aluesuositukset.

12.Melumallinnus: Louhinnan aikainen ja toiminnan aikainen ymparistémelumallinnus,
suojaussuositukset ja suojausten vaikutusten arviointi, tarkastellaan suhteessa
ympardivaan nykyiseen ja sijoitettavaan uuteen asutukseen. Ratamelumallinnus,
tarinatarkastelu.

13. yritys- ja liikennealueiden massatasapainoselvitys ja rakennettavuusselvitys: Kattavat
kairaustutkimustiedot v 2004 asemakaavakohteen maaperasta ja kallioperasta
ovat jo saatavissa kunnalta. Selvitys laaditaan yleissuunnitelmien (1-3) pohjalta,
tavoitteena sortumaturvallinen maanrakentaminen, edullinen massatalous, myds
ilmastonakdkulma. Lisaksi paivitetaan tasmallinen arvio alueen
hyddyntamiskelpoisista kiviainesvaroista yleissuunnitelmien ratkaisujen pohjalta.

14. Maaperatutkimus ja kevyt rakennettavuustutkimus: Padosin paikkatietokantapohjainen arviointi
asuinalueiden osuudelta. Tarvittaessa arviointia tdydennetdan muutamin kairaus-
ja pohjavesitutkimuksin.

15.Maisemaselvitys: Laaja-alainen 3D-maastomalli (yleissuunnitelma+ymparist6ad) josta voidaan
todeta maisemavaikutukset myds ympariston peitteisyyden muuttuessa ja alueen
rakentuessa.

16. Arkeologinen inventointi: Suomen arkeologisten kenttatdiden laatuohje, Museovirasto 2020, inventoinnin
vaatimustason mukaisesti yleiskaavatasolla.

17. Kulttuuriymparistoselvitys: kaava-alueen nykyisen rakennuskannan yleispiirteinen inventointi ja
mahdollisen arvokohteen tarkempi rakennushistoriallinen arvottaminen
tarvittaessa. Kaavan vaikutusten arviointi.

18. Kiinteistoselvitys: Raportoidaan osayleiskaavakohteen nykyinen maanomistustilanne ja esitetaan
tarvittavilta osin alustava maanhankintasuunnitelma.
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4. Vaikutusten arviointi (MRA1S§)

5. Osalliset

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset, jotka esitetdan kaavan
litteissa ja tiivistetysti kaavaselostuksessa. Tutkitaan vaikutukset

1)ihmisten elinoloihin ja elinympéaristédn;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Lisaksi MRA 17 §:ssa mainitaan yleiskaavaan selostuksessa esitettavat kaavan
vaikutukset seuraaviin:

* yhdyskuntarakenteeseen

* rakennettuun ymparistoon

* luontoon, maisemaan

* liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen jarjestamiseen
* teknisen huollon jarjestamiseen

» talouteen

* terveyteen

* sosiaalisiin oloihin

* kulttuuriin

* muut kaavan merkittavat vaikutukset

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta tehtyihin ja tehtaviin selvityksiin,
olemassa olevaan perustietoon, maastokaynteihin, osallisilta ja viranomaisilta
saataviin 1ahtétietoihin ja palautteeseen, seka laadittavien suunnitelmien
ymparist6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Kaavan vaikutukset selvitetdan seka kaavan toteutusvaiheeseen liittyvasta useita
vuosia kestavasta rakentamisvaiheesta etta kaavan paaasiallisen toteutumisen
jalkeisesta kayttotilanteesta. Kaava-alueelle sijoittuva, Hollolan kunnan hakema
maa-aines- ja ymparistdluvan yhteiskasittely on vireilla kunnan
ymparistdvalvonnassa kesalla 2024. Louhintatdéilla tullaan tasoittamaan
yritystontteja tulevan multimodaaliterminaalin 1aheisyyteen.

Osalllisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja kaava-alueeseen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajat seka ne, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

5.1 Viranomaisosalliset:

* Hdmeen ELY-keskus

» Uudenmaan ELY-keskus (muut liikenneasiat)

+ Vayla (rataliikenneasiat)

+ Paijat-Hameen liitto

 Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen maakuntamuseo, Tutkimus- ja
kulttuuriymparistoyksikko /rakennuskulttuuriyksikko/

 Lahden kaupunginmuseo/ Paijat-Hameen maakuntamuseo, Tutkimus- ja
kulttuuriymparistoyksikko /arkeologia

* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Hollolan kunnan organisaatiossa:
- Ymparisténsuojelu

- Rakennusvalvonta

- Vesihuoltolaitos

- Kuntatekniikka
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- Hyvinvointi

+ seudullisen yritysaluehankkeen perusteella Lahden Kaupunki ja Ladec
* Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma (Ymparistéterveyskeskus)

* Lahti Aqua oy

5.2 Muut osalliset
e alueen maanomistajat
+ alueen yrittdjat (Hollolan yrittdjayhdistyksen kautta)
+ alueella toimivat sdhkdverkkoyhtiot
* Hollolan kunnan asukkaat
* paikallisyhdistykset
* DNA Oy/Etela-Suomi
* Lahti Energia Sahkdverkko Oy
* Hollolan ymparistoyhdistys
+ Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys
» Kaava-alueen rajanaapurit (maanomistajat)

Listaa voidaan tdydentaa prosessin aikana.
6. Kaavan valmistelusta tiedottaminen

Osayleiskaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olosta, kaavaluonnoksen seka kaavaehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan
Hollolan Sanomissa ja kunnan kotisivuilla osoitteessa
https://hollola.fi/ajankohtaista/ -> limoitukset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen
nahtavilla olosta ilmoitetaan kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajille henkildkohtaisesti kirjeitse. Nahtaville asetettu aineisto on esilla
nahtavilld oloaikana kunnan kotisivuilla osoitteessa

www.hollola.fi > Kunnan ilmoitukset

Lain edellyttdmat viranomaisneuvottelut pidetdan kaavan kaynnistdmisvaiheessa ja
ehdotusvaiheessa seka lisaksi tarvittavia tydneuvotteluita.

Luonnosvaiheessa pidetdan myods avoimia yleisétilaisuuksia, joissa keskustellaan
kaavan sisallosta.

7. Kaavan vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettaminen:

Osayleiskaavan kaynnistdmisesta on paatetty Hollolan kunnan
kaavoitusohjelmassa 2024.

(elinvoimavaliokunta 102§, 10.10. 2023, kunnanhallitus 241§,23.10. 2023,
valtuusto 51§, 30.10.2023).

Vireilletulosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon
yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtaville MRL 63 §:n ja
MRA 30 §:n mukaisen vuorovaikutuksen jarjestamiseksi. OAS asetetaan nahtaville
30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa OAS:sta kirjallisesti tai suullisesti.
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8. Osayleiskaavaprosessin kulku ja osallistumismahdollisuudet

VAIHE 1: Kaavatydn aloitus ja kaavan vireilletulo

Kaavan vireilletulosta kuulutetaan Hollolan Sanomissa, Uusi Lahti-lehdessa, kunnan verkkosivuilla ja
kunnan sahkdisella ilmoitustaululla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 60 vuorokauden ajan Hollolan sahkdisella
ilmoitustaululla sekd kunnanverkkosivuilla.

Suunnittelun alkuvaiheessa pidetaan viranomaisneuvottelu.

Osallisilla on mahdollisuus ottaa kantaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéén. He
voivat esittaa suunnitelmasta mielipiteitaan kirjallisesti tai suullisesti.

VAIHE 2: Kaavaluonnosvaihe

Alustavan kaavaluonnoksen laadintavaiheessa ty6ta esitellddn kunnanhallituksen nimittamalle
ohjausryhmalle ja pidetaan yleisétilaisuus, joista kerataan palautteet.

Palautteet huomioidaan kaavaluonnoksen jatkotyOstamisessa.

Varsinainen kaavaluonnos laaditaan ja sen nahtaville asettamisesta tehdaan paatoés
kunnanhallituksessa. Ennen luonnoksen nahtaville laittamista pidetdan toinen yleisétilaisuus.
Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan Hollolan Sanomissa, Uusi Lahti-lehdess3,
kunnan verkkosivuilla ja kunnan sahkdisella ilmoitustaululla.

Osayleiskaavaluonnos (kaavaluonnoskartta seka alustava kaavaselostus) ovat nahtavilla sahkoisella
ilmoitustaululla seka kunnan verkkosivuilla 30 paivan ajan.

Luonnoksesta pyydetaan lausunnot viranomaisosallisilta ja kunnan hallintokunnilta.
Kaava-alueen maanomistajille ja rajanaapureille iimoitetaan kaavaluonnoksen nahtavilldolosta
kirjeella.

Osallliset voivat maaraaikana esittaa kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa kaavaluonnoksesta.
Mielipiteisiin laaditaan vastineet.

VAIHE 3: Kaavaehdotus

Luonnosvaiheesta saadun palautteen pohjalta laaditaan virallinen kaavaehdotus, jota esitelldan
kunnanhallituksen nimittdmassa ohjausryhmassa.

Tarvittaessa pidetaan tydneuvotteluja viranomaisten ja muiden osallisten kanssa.
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta tehdaan paatés kunnanhallituksessa.
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan Hollolan Sanomissa, Uusi Lahti-lehdess3,
kunnan verkkosivuilla ja kunnan sahkoéisella ilmoitustaululla. Kaava-alueen ulkopaikkakuntalaisille
maanomistajille iimoitetaan nahtavillaolosta kirjeella.

Osayleiskaavaehdotus on nahtavilla sahkaoisella ilmoitustaululla seka kunnan verkkosivuilla 30
paivan ajan.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja kunnan eri hallintokunnilta.
Kaava-alueen maanomistajille ja rajanaapureille iimoitetaan kaavaehdotuksen ndhtavilldolosta
kirjeella.

Osallliset voivat nahtavillaoloaikana jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Muistutuksiin
laaditaan vastineet.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa ehdotuspalautteen jalkeen.

VAIHE 4: Kaavan hyvaksyminen

Suunnittelutydn tuloksena saadaan maankayttd- ja rakennuslain mukainen osayleiskaavakartta ja -
selostus, jotka pohjautuvat tehtyihin selvityksiin. Elinvoimavaliokunta esittaa yleiskaavan
kunnanhallitukselle, joka puolestaan esittda sen Hollolan valtuuston hyvaksyttavaksi.
Hyvaksymispaatoksesta voidaan valittaa Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden
ratkaisusta on mahdollisuus pyytaa valituslupaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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9. Tavoitteellinen aikataulu, tilanne elokuussa 2024:

Vireillekuulutus ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla  syys-lokakuussa 2024.

osayleiskaavaluonnos nahtavilla kesakuu 2025
osayleiskaavaehdotus nahtavilla maaliskuu 2026
Hyvaksymiskasittelyssa marraskuu 2026

10. Yhteystiedot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentaa ja tdydentaa kaavatyon aikana.

Palautetta OAS:sta voi antaa:
Kaavoitusarkkitehti Pentti Klemetti, 044 — 780 1455

Sahkoposti: kijaamo(at)hollola.fi, otsikkoon osayleiskaavan nimi.

Hollolassa 30.8. 2024

Pentti Klemetti
kaavoitusarkkitehti
Hollolan kunta
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